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Lasphyxie du neuf, le locatif en tension paroxysmique et une ambiance politique plus qu’incertaine laissent
a penser que le marché de 'immobilier pourrait continuer sa lente « agonie » ...

Et pourtant | Des signes d'amélioration du marché de I'immobilier ancien s'affirment depuis le printemps et
de nouveaux éléments pourraient venir lui préter main forte dans les mois qui arrivent :

1- La Banque Centrale Européenne (BCE) devrait baisser ses taux ce jeudi 12 septembre
Pour mémoire, en juin, la BCE avait baissé ses taux de 0,25%, voulant envoyer le signal de la fin du
cycle de resserrement monétaire, entamé en juillet 2022 pour lutter contre une inflation, qui a
culminé a 10,6% en octobre 2022. Cette tendance va avoir des effets sur les taux longs et
mécaniquement sur les octrois de crédits. Le consensus opte pour deux baisses (septembre et
décembre) de 50 points de base en cumulé... mais le consensus nest pas toujours respectable et
I'unique guide décisionnaire de la BCE devrait étre l'inflation.

2 - Hausse des salaires
Les niveaux des salaires ont augmenté et le pouvoir d’achat revient progressivement. Depuis
janvier les acheteurs ont regagné 4m?2, ils avaient perdu 11m? en 2 ans...

3 - Taux d’épargne record en France
Les investisseurs qui avaient gelé leurs décisions sur ces deux derniéres années vont probablement
réorienter une part de leur avoirs.

4 - Hausse de la production de crédit immobilier
Les banquiers redeviennent un peu plus ouverts et nous observons une évolution positive. Nous
assistons également a une reprise des renégociations de taux (simples amorces ?).

LE PIRE EST-IL PASSE ?

Cest, en tous cas, le message de rentrée des agents immobiliers et autres professionnels de I'immobilier
mais nous pensons, en résumé, que le marché immobilier est encore en phase d’ajustement, favorable aux
acheteurs avertis, mais complexe pour les vendeurs, qui doivent s'adapter aux nouvelles réalités
économiques et a la baisse des prix.



Du c6té des prix en général...

LOGEMENTS ANCIENS

APPARTEMENTS ANCIENS | MAISONS ANCIENNES

3 mois 1an 3 mois 1an 3 mois 1an
France métropolitaine -1,6% -5,2% -1,6% -5,6% -1,6% -4,9%
fle-de-France -2,6% -8,1% -2,3% -7,9% -3,2% -8,4%

-1,2% -4,2%

-1,1%

-38%

-1,3%

-4,4%

®

Province

* Varation sur 3 mois (CVS): évolution entre le 4° trimestre 2023 et le 1* trimastre 2024
Variation sur 1 an: évolution entra le 1% timestre 2023 at le 1* trimestre 2024

Sources : Notaire/Insee

et sur le littoral en particulier (inflexion !)

Evolutions annuelles des prix médians des maisons et appartements anciens dans les stations
balnéaires de France métropolitaine a fin mars 2024.

DUNKERQUE
1960 €/-2,7%
A 170 000 €/ +1,5%

B Appartements anciens

BOULOGNE-SUR-MER A Maisons anciennes

B 1560 €/+8,9%
A 143000 €/-3,7%
LE TOUQUET-PARIS-PLAGE
CHERBOURG-OCTEVILLE ﬁ-&g;z%%? /*gg;’f
B 2120 €/+0.4% &
A 208 100 €/ +1,5% DIEPPE
B2200 €/+3,6%
A 172500 €/ +4,5%
CABOURGY ,, TROUVILLE-SUR-MER
00 €/ +40% B 5370€/+18%
U & 367 200 €/ +2,8%

SAINT-MALO,
B 4840 €/+0,5%
#® 450 000 €/ +0,5%

BRIGNOGAN-PLAGE
# 228000 €/ 0.9%

b5 2

CONCARNEAU
M 3420 €/+0,1%

& 310 000 €/0,0%
PLOEMEURS LA BAULE-ESCOUBLAC
B 4310€/-11% fh 6 750 €/ +3.2%

@ 380000 €/ +1,2% # 625000 €/-3.1%
PORNIC

B 5250€/+47%
# 425000€/+6,3% w

LES SABLES-D'OLONNE
M 4870€/-67% LA ROCHELLE
A 345000 €/-4,2% S&f 5220 €/+0.7%

¢ 400 000 €/ +0,6%
SAINT-PIERRE-D'OLERON %
@& 274500 €/-12.9%

SAINT-HILAIRE-DE-RIEZ
B 3180 €/ +1,7%
W 260 000 €/-7,1%

ROYAN
\ 4030 €/+1,7%
R 322 400 €/ -3.6%

ANDERNOS-LES-BAINS

M 5830€/-2,0%

& 500 000 € /-5,7%

BISCARROSSE
b 3610€/-1,7%

W 420250 €/+3.4%

LA GRANDE-MOTTE
M 5390 €/+39% ANTIBES

4940 €/+21%
# 780000 €/ +6,1%

MENTON
B4730€/-08%
@ 491200 €/-57%

SAINT-RAPHAEL

BIARRITZ
M 7770 €/-46%

AGDE
3540 €/ +4,2%
@ 238 800 €/-11,0%

HENDAYE 4 840 €/ +6,9%
ﬁ: 4580 €/-18% LA CIOTAT '~ A 663000€/-0,8%
@ 503450 €/+0,3% s 5000 €/0,0% HYERES BASTIA

A596330€/+74% Fh3840€/+37%
A 464 400 €/-4,1%

2760€/-16%

ANET-EN-ROUSSILLON
b 3500 €/ +4,5% /
A 275000 €/-1,4% AJACCIO *

M 3820€/+74%

Source: bases de données des
notaires de France et Perval
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La conjoncture du marché des crédits saméliore, le point de retournement du marché des crédits
immobiliers a été franchi en février.

Le regain de dynamisme de l|'offre bancaire coincide avec le rebond des intentions d'achats de
logements par les ménages, comme l'enquéte de I'Insee permet de le vérifier en juillet.

Ces intentions ont d'ailleurs retrouvé leur niveau du début de 2022, lorsque les conditions de crédit
étaient encore qualifiées d'exceptionnelles.

TAUX MOYEN DUREE ACTIVITE DES MARCHES

juillet 2024 ENSEMBLE DES MARCHES NOMBRE DE PRETS ACCORDES

20 ans 25 ans

Le rétablissement du

marché se confirme

3,50% | 3,60% :
la durée moyenne s’allonge

Studio 19m? (entiérement a refaire) T2 dernier étage (3 400 metres de I'Eglise)
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Brive-la-Gaillarde Limoges Hyper centre

Deux maisons secteur Lycée Cabanis dont une a Immeuble de rapport (place de la Motte)
rénover entierement
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